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GIRIS

Calismamizin konusu, bir tasinmaz rehni tiirii olan ipotekli bor¢ senedidir. Ipotekli borg
senedi, ipotegin alacaklinin yararmni koruma amacini saglama konusunda ortaya ¢ikan hukuki ve
pratik eksikliklerini gidermek iizere diizenlenmistir. Ancak ipotek iilkemizde yaygin olarak

kullanilmasina ragmen, ipotekli bor¢ senedi, ¢ok fazla uygulama alan1 bulamamustir.

TMK md. 898, ipotekli bor¢ senedini, tasinmaz rehni ile glivence altina alinmig sahsi bir
alacak olarak tanimlamistir. Bu tanim dogrultusunda incelemenin ilk boliimiinde iptekli borg
senedinin tanimi ve Ozellikleri iizerinde durulmustur. Rehnin kurulmasi, senede konu alacagin
ozellikleri, rehnin kurulmasi ile 6nceki alacagin yenilenmesi, senedin resmi sekilde diizenlenmesi
zorunlulugu, senede olan kamu giiveni nedeniyle rehne konu tasinmazin degerinin tespiti i¢in TMK
ve TST'nin (Tapu Sicil Tiiztigii) getirdigi diizenlemeler bu baslik altinda incelenmistir. Ayrica

ipotekli borg senedinin hukuki niteligi tizerinde durulmustur.

Son Boliimde ile rehnin sona ermesi basligi altinda; rehnin 6deme yoluyla sona ermesi, senedin

mahkeme eliyle iptaline karar verilmesi ve terkini incelenmistir.



IPOTEKLI BORC SENEDI

A-GENEL TANIM

TMK md. 898'de yapilan tanima gore; ipotekli bor¢ senedi, tasinmaz rehni ile glivence
altina alimis sahsi bir alacaktir. Ipotekli borg senedi, ipotek hakkinin, alacaklinin yararmni koruma
amacini saglama konusunda ortaya ¢ikan hukuki ve pratik eksiklikleri gidermek iizere diizenlenmis

bir tasinmaz rehini tiiriidiir.

Ipotekli borg senedi, giivence olarak gosterilen tasmnmazin degerini, bir kiymetli evrak
niteligi tasiyan "ipotekli bor¢ senedi" denilen bir senede baglanmakta ve el degistirilebilir (tedaviil
edebilir) hale getirmektedir 2 . Ipotekli bor¢ senedi ile tasmnmazin tamaminin veya bir kisminmn
ekonomik degeri el degistirmekte ve tasinmaz 6lii bir sermaye olmaktan kurtarilmaktadir. Ipotekli

bor¢ senedi, her tiirlii tasinmazin iizerinde kurulabilmektedir 3

Ipotekli bor¢ senedin
diizenlenmesiyle, soyut bir kiymetli evrak alacagi dogmaktadir®. Boylece senette cisimlesmis hak,

alacagin varligin1 da belgelemektedir®.

Ipotekli borg senedinde, kisisel bir krediyi teminat altina alma gorevi ile tasinmaz
degerini tedaviil ettirme gorevi birlesir®. Yani alacak hem aym miktardaki gayrimenkul degeri ile

teminat altina alimirken, hem de kiymetli evrak alacagindan 6tiirii bor¢lunun kisisel sorumlulugu

LESENER, Turhan- GUVEN, Kudret: "ESYA HUKUKU", Genisletilmis 6. Bask1, Yetkin Yaymlari, Ankara, 2015, s.
513.

2 CETIN, H. Soner, "IPOTEKLI BORC SENEDI VE IRAD SENEDI", Ankara 2014, s. 110; ESENER, Turhan-
GUVEN, Kudret: "ESYA HUKUKU", Genisletilmis 6. Baski, Yetkin Yayinlari, Ankara, 2015, s. 513; ERTAS,
Seref: "ESYA HUKUKU?", Baris Yayinlar1 Fakiilteler Kitabevi, 12. Baski, izmir, 2015, s. 576; OGUZMAN, M.
Kemal- SECILI, Ozer- OKTAY OZDEMIR Saibe: “ESYA HUKUKU?”, Filiz Kitabevi, Istanbul, 2009, s. 792.

8 Ornegin, Zirai tarim arazileri, konutlar, arsalar, bagimsiz ve siirekli irtifaklar, oteller, madenler, sanayi tesisleri
karsiliginda iptekli borg senetleri ¢ikartilabilir. (Bkz. ESENER- GUVEN, s. 499.)

4 OGUZMAN, M. Kemal-SECILI, Ozer-OKTAY OZDEMIR Saibe, “ESYA HUKUKU?”, Filiz Kitabevi, Istanbul,
2009, s. 792; SIRMEN, Lale A.: "ESYA HUKUKU", Yetkin Yaynlar1, Ankara 2015, s. 612.

5 ESENER, Turhan- GUVEN, Kudret: "ESYA HUKUKU", Genisletilmis 6. Baski, Yetkin Yayinlari, Ankara, 2015, s.
498,

8 OGUZMAN, s. 792; SIRMEN, s. 612; ADIGUZEL, Burak, "IPOTEKLI SERMAYE PIYASASI ARACLARI", Beta
Yaynevi, Istanbul 2008, s. 67; Domani¢ ise, TTK md 420'deki tahvil tarifini gbz oniinde tutarak, ipotekli borg
senedini, gayrimenkul ipotegi ile temin edilmis kesin bir para borcu ikrarini tagiyan kiymetli evrak niteliginde sahsi
bir kredi senedi olarak tanimlamaktadir. (Domani¢ Hayri; "TTS Serhi, Kiymetli Evrak Uygulamas1", C.IV, Istanbul
1990, s. 73).
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kabul edilir’. Ipotekli bor¢ senediyle, esyaya bagl bir borg iliskisi dogdugundan, borglu borgtan
biitiin mal varlig1 ile sorumlu olur® (TMK md. 898). Ipotekli bor¢ senedi bor¢lusunun hem kisisel
sorumlulugu, hem de tasinmaz ile sorumlulugu s6z konusudur. Borg¢lu, borcunu 6demez ise,
tasinmaz paraya cevrilir. Ancak elde edilen meblag, alacagi karsilamaz ise, bor¢lunun diger

malvarligi degerlerine basvurulabilir®.

Ipotekli bor¢ senedinde, alacagim muacceliyet tarihini, taraflar senette
kararlagtirabilirler. Muacceliyet tarihi yoksa yahut senetten muacceliyet tarihi anlagilamiyorsa,
alacagin muaccel olmasi, borglu veya alacaklinin yapacagi muacceliyet ihbarina bagh tutulmustur®,

Muacceliyet ihbar ise siireye baglanmigtir!!,

Bu hiikiimler disinda, rehin konusu tasinmazin devredilmesi ve boliinmesi durumunda
ipotek hakkindaki hiikiimler'? uygulamr®® (TMK md. 902). Ipotekli tasinmazin mahkeme ilani ile
dahi olsa malikinin degismesi bor¢lunun borcunda ve teminatinda degisiklik yaratmaz'*. Bu kural

ipotekli borg senedi i¢in de gegerlidir.

"ADIGUZEL, s. 67; UNAL, Kiirsat Oguz: "IPOTEKLI BORC SENEDI VE IRAD SENETLERININ MENKUL
KIYMET OZELLIGI", GUHFD, Haziran-Aralk 2003, C.VI, S.1-2, Ankara 2003, s. 3.

8 ADIGUZEL, s. 67; UNAL, s. 3; AYBAY, Aydln-HATEML Hiiseyin: "ESYA HUKUKU", Gézden Gegirilmis 4.
Basi, Vedat Kitapeilik, [stanbul 2014, s. 286.; OGUZMAN, s. 792; KOCAK, s. 607.

® OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 718-719; ; SIRMEN, Lale A.: "ESYA HUKUKU", Yetkin Yayinlar1, Ankara
2015, s. 612; KOPRULU, Biilent- KANETI Selim, "SINIRLI AYNI HAKLAR", 2. Basim, istanbul, 1982-1983, s.
260; ERTAS, Seref: "ESYA HUKUKU", Baris Yaymlar1 Fakiilteler Kitabevi, 12. Baski, [zmir, 2015, s. 576;
ESENER- GUVEN, s. 499.

WOGUZMAN, s. 793.

1Konu ileride "Senedin Odeme ile Sona Ermesi" baslig1 altinda ayrintili ele alinnustir. (Bknz. s.13).

2 Tiirk Medeni Kanun,
Madde 888- ipotekli tasinmazin devri, aksi kararlastirilnis olmadikga, bor¢lunun sorumlulugunda ve giivencede bir
degisiklik meydana getirmez.
Yeni malik borcu yiiklendigi takdirde alacakli, kendisine bagvurma hakkini sakli tuttugunu bir yil i¢inde yazili
olarak 6nceki borgluya bildirmezse, borglu borcundan kurtulur.
Madde 889- Ipotekli tasinmazin bir kisminin veya ayni malike ait bulunan ipotekli tasinmazlardan birinin bagkasina
devredilmesi ya da ipotekli tasinmazin bdliinmesi halinde, aksine bir anlagsma yoksa, rehin tasinmazlara degerleri
oraninda tapu idaresince re'sen dagitilir.
Bu dagitimi kabul etmeyen alacakli, dagitimin kesinlestiginin kendisine tebliginden baslayarak bir ay icinde yazili
bildirimde bulunmak suretiyle alacagin bir yil icinde 6denmesini bor¢ludan isteyebilir.
Yeni malikler, kendilerine ait taginmaza diisen borcu yiiklendikleri takdirde alacakli, kendisine bagvurma hakkini
sakli tuttugunu 6nceki borgluya bir yil i¢inde yazili olarak bildirmezse, borglu borcundan kurtulur.

8 GURSOY, Kemal Tahir- EREN, Fikret; CANSEL, Erol: "TURK ESYA HUKUKU" 2. Bas1, Ankara, 1984, s. 1077;
SIRMEN, s. 612; OGUZMAN, s. 793; KOCAK, s. 606-607.

14 CETIN, s. 115.



YARGITAY 12. H.D., 25.12.1983 Giin, 1983/9348 E, 10432 K, Ilamda; "Tasinmaz
Uzerinde 05.06.1981 tarihinde alacakli lehine ipotek tesis edilmistir ve 24.03.1982 tarihinde
ipotegin paraya ¢evrilmesi suretiyle takip yapilmistir. 2 Miisteki iiclincii kisiler ipotek borglular
Nuri ve Mehmet adina kayith ipotekli tasinmazin bu kisiler {izerinde olan tapu kaydinin iptalini
dava etmis, tasinmazin tapu kaydinin borglular tizerinden kaldirilarak 26.01.1983 tarihinde {i¢iincii
Kisiler adina tesciline karar verilmistir. Ipotekle takyid edilmis bir gayrimenkuliin mahkeme ilami
ile dahi olsa malikinin degismesi, bor¢lunun borcunda ve teminatinda degisiklik yapmaz. Ilamda
alacakli taraf degildir ve ipotek 23.03.1982 tarihinde agilan davadan ¢ok 6nce 05.06.1981 tarihinde
tesis edilmistir. MK md. 799 ve takip eden maddeleri nazara alinmadan ve ipotek hakki sahibinin
hakkin1 ortadan kaldiracak bir kararin mevcut olmadigi, herhangi bir tedbirin de s6z konusu
bulunmadig: diistiniilmeden sikayetin reddi isabetsiz temyiz itirazlar1 yerinde goriildiiglinden mercii

kararinmn 1IK md. 366 ve HUMK 'nin 428 maddeleri uyarinca bozulmasina karar verilmistir" *°.

Ipotekli borg senedini ¢ikartan kurulus bir tiizel kisilik ise TMK md. 931 uyarinca seri
olarak da ipotekli borg senedi ¢ikartabilirler. Seri halde ¢ikartilan ipotekli borg senetlerinin 6zelligi
iizerlerinde seri numarast olmas1 ve TMK md. 932 uyarinca bedellerinin 100-TL ve misli seklinde
olmasidir®. Seri ipotekli bor¢ senedi, TMK ile Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPK) arasinda celiskiler

ve uygulamay1 imkansiz kilacak hiikiimler nedeniyle teoriden dteye gecememistir’.

B- IPOTEKLi BORC SENEDININ OZELLIKLERj'®

"Ipotekli bor¢ senedi" ve "irad senedinin" tasinmazin degerini tedaviil ettirme amaclar
oldugundan, kanun koyucu, TMK md. 909-929 arasinda "ipotekli bor¢ senedi" ve "irad senedi" i¢in

ortak hiikiimler diizenlemistir.

SCETIN, s. 115.

8 TEKER, s. 88; ADIGUZEL, s. 68.

17 ADIGUZEL, s. 68.

18 Konumuz Ipotekli borg senedi oldugundan konu ipotekli borg senedi ile sinirl ele alinacaktir.



1- Senet Alacaginin Niteligi:

1.1- Alacagin Bir Para Alacagi Olmasi:

Ipotekli bor¢ senedine konu alacagin, mutlaka bir para alacagi olmasi gerekir. Para
alacag disinda herhangi bir baska alacak icin ipotekli bor¢ senedi rehini kurulamaz. ipotekli borg
senedine konu para alacagimin kural olarak, Tiirk parasi ile gosterilmesi gerekir. Bunun istisnasi,
TMK md. 851/1I'dir. Kanun koyucu, yurt icinde veya disinda faaliyette bulunan kredi
kuruluslarinca, yabanci para lizerinden veya yabanci para dlgiisii ile verilen kredileri giivence altina
almak icin yabanci para iizerinden tasinmaz rehni kurabileceklerini diizenlemistir. Bu diizenleme
her ii¢ rehin tiirii (ipotek-ipotekli borg senedi-irad senedi) i¢in de gegerlidir °. KUNTALP, yabanci
iilke parasi ile ancak ipotek kurulabilecegini, ipotekli bor¢ senedi ve irad senedi kurulamayacagini

savunmaktadir 2°

. Kanaatimizce, kanun koyucu madde metninde "tasinmaz rehni" ifadesini
kullanmuis, "ipotek" ifadesini kullanarak maddenin uygulama alanin1 daraltmamaistir. Bu nedenle, bu
maddenin diger sartlarin da gergeklesmesi durumunda ipotekli bor¢ senedi ve irad senedi i¢in de

uygulanilmasi yani rehin senetlerinin doviz alacaklari i¢in de diizenlenilebilmesi gerekir.

1.2- Temel Borg iliskisinin Senet Uzerinde Gosterilmemesi:

Ipotekli borg senedi diizenlenmesindeki asil sebep (temel borg iliskisi) senet iizerine
yazilmaz. Ipotekli bor¢ senedinde alacagm bir kiymetli evraka bagl olmadigi anlasiimamalidir.
Alacagin, dogdugu asil bir hukuki iliski vardir. Ornegin bu iliski satis iliskisi olabilir. Ancak satis
iliskisi kiymetli evrak {iizerinde gosterilmez. Ipotekli bor¢ senedi kayitsiz sartsiz bir ddeme
taahhiidiinii icermek zorundadir 2. Ipotekli borg senedi, higbir kayit sart igeremez. Bunun nedeni,
senet alacaginin, kolay tedaviil edilebilir, kisisel sinirlamalardan bagimsiz ve kayitsiz sartsiz bir
O0deme taahhiidii icermesinin istenmesidir. Anilan amag geregi, senet alacagi sarta baglanamaz ve

senet metninde alacakliya kars1 bir edim borcu yiiklenemez?? (TMK md. 909).

9 CETIN, s. 84.

20 KUNTALP Erden, "Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni", Domini¢'e Armagan, istanbul 1998, s. 314-316.

2 CETIN, s. 92.

20GUZMAN, s. 796; ADIGUZEL, s. 68; UNAL, s. 3; SIRMEN, s. 614; CETIN, s. 91; ERTAS, Seref: "ESYA
HUKUKU", Baris Yayinlar1 Fakiilteler Kitabevi, 12. Baski, Izmir, 2015, s. 575.



2- Borcun Yenilenmesi Ozelligi:

Ipoteli bor¢ senedinin kurulmasi, kanun geregince yenileme etkisine sahiptir®® (TMK
md. 910/1). ipotekli bor¢ senedinin kurulmasi ile yeni bir alacak dogar ve rehin kurulmasina sebep
olan temel borg iliskisi sona erer. Onun yerine sebebe bagli olmayan (miicerret) bir soyut para
alacag1 dogar. Borcun, senedin diizenlenmesi ile yenilenmesinin en 6nemli sonucu, eski borcun
ferileri ile sona ermesi, eski borcu sakatlayan sebepler varsa bunun yeni dogan borg i¢in ilk hamil
disinda senedi devir alanlara kars1 ileri siiriilememesidir?®. Aksi kararlastirilmadikca, eski borca
bagl ayni ve sahsi giivenceyi iceren haklar (kefalet-rehin, hapis) sona erer?®. Taraflar, kanunen
kabul edilen yenilenmeye ragmen, ipotekli bor¢ senedi c¢ikartilmasinin borcun yenilenmesi
sonucunu dogurmayacacagini, eski bor¢ iliskisinden dogan alacagin da devam edecegini

6 Eski borg iligkisinin sona ermeyip devam edilecegine dair yapilacak bir

kararlastirabilirler
anlagma ancak taraflar arasinda hiikiim dogurur. Bu iliskiden dogan defiler, senedin devri halinde
iyiniyetli yeni senet alacaklisina karsi ileri siiriilemez. Sadece, taraflar1 ve kotiiniyetli kisileri

baglar?” (TMK md. 910/11).

3- ipotekli Bor¢ Senedinin Kurulmasi:

3.1-Insaata Baslamldigina Dair Tapuda Beyan Bulunmamasi:

Ipotekli borg senedi ile rehin kurulabilmesi i¢in tasinmaz {izerinde insaata baslanildigina
dair tapu kaydinda beyanin bulunmamasi gerekir. TMK md. 897/111, ise baslanildigi, is sahibi veya
yiikleniciden birinin bildirimi tizerine tapu kiitiigliniin beyanlar siitununa yazildiktan sonra tescilin
yapilabilecegi siirenin sonuna kadar tasinmaz tizerinde ipotekten baska tiirlii rehin tescil edilemez
demektedir. CETIN'e gore, bu maddenin amac1 yap1 alacaklilarini korumaktir. Ciinkii as1l olarak

yapi alacaklilari i¢in kurulan kanuni rehin hakki ile bu hakkin kurulmasindan 6nce var olan kanuni

2 AYBAY, Aydin-HATEMI, Hiiseyin: "ESYA HUKUKU", Gézden Gegirilmis 4. Bas1, Vedat Kitapgilik, Istanbul
2014, s. 288; ERTAS, s. 575; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 795-796; SIRMEN, s. 614; GURSOY- EREN-
CANSEL, s. 1065; KOPRULU- KANETI, s. 397; CETIN, s. 93.

24 CETIN, 5. 93.

S ESENER, s. 514.

% SIRMEN, Lale A, s. 614; AYBAY-HATEMI, s. 288; ERTAS, s. 575; CETIN, s. 93; OGUZMAN-SECILI-OKTAY,
S. 795-796; GURSOY- EREN- CANSEL, s. 1065; KOPRULU- KANETI, s. 397.

27 GURSOY- EREN- CANSEL, s. 1065; SIRMEN, s. 614; AYBAY-HATEMI, s. 288; ERTAS, s. 575; CETIN, s. 93;
OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 795-796; KOPRULU- KANETI, 5. 397.



ve iradi rehin haklar yine kendileri i¢in belirlenen siralarda satis bedelinden istifade ederler. Ancak
satis bedeli yiiklenicinin alacaklarininin tamamini karsilamaya yetmez ise o zaman satis bedelinden
karsilanamayan yap1 alacagi on siradaki rehinli alacaklilara 6zgiilenen satis bedelinden arsanin
yapisiz olarak degerinin ¢ikarilmast ile elde edilecek farktan karsilanacaktir 8, Maddenin asil amaci
yap1 alacaklilarin1 korumaktir. Asil olarak yapi alacaklilar1 i¢in kurulan kanuni rehin hakki ile bu
hakkin kurulmasindan once var olan kanuni ve iradi rehin haklar1 yine kendileri i¢in belirlenen
sirada satis bedelinden istifade ederler. Eger satis bedeli yiiklenicinin alacaklarinin tamamini
karsilamaz ise o zaman satis bedelinden karsilanamayan yap1 alacagi on siradaki rehinli alacaklilara
Ozgiilenen satis bedelinden arsanin yapisiz olarak degerinin ¢ikartilmasi ile elde edilecek farktan
karsilanacaktir?®. ise baslanildig1 beyan edildikten sonra artik o tasinmaz iizerinde ipotekli borg

senedi yani kiymeyli evraka bagli soyut alacaklar1 temin eden rehinler kurulamaz®.

3.2- Resmi Sekil Zorunlulugu:

TMK md. 856/1I geregince, ipotekli bor¢ senedi sdzlesmesinin, resmi sekilde yapilmast
gerekir’l, TMK md. 911/I'de ipotekli borg senedinin tapuya tescil ile kurulacagini diizenlemektedir.
32 Gegerli bir tescil igin gegerli bir kazanma sebebi ve tasinmaz malikinin yazili tescil talebinin
mevcut olmast gerekir. Tescilden sonra Tapu Miidiiri TMK md. 912/1 ve TST (Tapu Sicil Tizigi)
md. 41 geregi re'sen ipotekli bor¢ senedi diizenler. YARGITAY 5. H.D., E. 2001/21613, K.
2001/24549, T. 27.11.2001, Ilaminda; Dava, kamulastirmasiz el atilan tasinmaz bedelinin tahsili
istemine iligkindir. Mahkemece davalilardan Zeki Kozak ile Aktas Elektrik AS. hakkindaki davanin
vaki feragat nedeniyle reddine, diger davali Umraniye Belediye Baskanligi hakkindaki davanin
kismen kabuliine karar verilmis, hiikiim davaci ve davali Belediye Baskanlig tarafindan temyiz
edilmistir. Harc1 yatirilmayan ve temyiz defterine kaydi da yapilmayan davacinin temyiz
dilekcesinin reddine, Davali Belediye Baskanlig1 vekilinin temyizine gelince: Mahallinde yapilan
kesif sonucu, taginmaz malin el koyma giiniindeki niteligine gore dava tarihindeki degerinin

bicilmesinde davali Belediye tarafindan yol haline getirilen ve bedelinin tahsiline karar verilen fenni

B CETIN, s. 94-94).

29 HATEMI-SEROZAN-ARPACIL, s. 744; CETIN, s. 95.

30 CETIN, s. 95; HATEMI-SEROZAN-ARPACI, s. 744.

31 ESENER- GUVEN, s. 515.

2 ESENER- GUVEN, s. 515; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 796; SIRMEN, s. 614; CETIN, s. 95; ERTAS, s. 575;
AYBAY-HATEMI, s. 288.



bilirkisi Nadir Gokalp imzali krokide sar1 ile boyali 340, 87 m2'lik boliimiin davaci iizerindeki
tapusunun iptali ile TMK.nun 912. maddesi uyarinca tapudan terkinine karar verilmesinde bir
isabetsizlik goriilmemistir. Ayn1 krokide belirlenen, iizerinde agaclarda bulunan, etrafi tel 6rgii ile
cevrili 88, 54 m2'lik yerin davaci lizerindeki tapusunun iptali ile davali Belediye adina tescili
gerekirken bu boliimiinde terkinine karar verilmesi dogru degilse de; bu yanilginin giderilmesi
yeniden yargilama yapilmasini gerektirmediginden kararin hiikiim fikrasinin ikinci maddesindeki
terkin ve tescile iliskin boliimiin ¢ikarilmasina, yerine (nizali parselin fenni bilirkisi Nadir Gokalp
imzal1 krokide sar1 ile boyali fiilen yol haline getirilen 340, 87 m2'lik bdliim ile ayn1 krokide
belirlenen ve {izerinde agaglar bulunan 88, 54 m2'lik yesil alan halindeki kisminin davaci lizerindeki
tapusunun iptali ile yol haline getirilen boliimiin TMK.nun 912. maddesi uyarinca tapudan
terkinine, yesil alan halindeki kismmin ise davali Umraniye Belediye Baskanligi adma tesciline)
climlesinin yazilmasma ve hiikmiin bdylece DUZELTILEREK ONANMASINA, pesin alinan
temyiz harcinin istenildiginde 6deyene geri verilmesine 27.11.2001 giliniinde oybirligiyle karar

verildi®,

Diizenlenen ipotekli bor¢ senedi, alacakliya veya temsilcisine, TMK md. 912/II1
geregince borclunun ve taginmazin malikinin yazili rizalar tiizerine verilir. Bdylece senet
alacaklisinin yiiklendigi bir karsi edim varsa, bunu yerine getirmeden, senedin kendisine verilmesi
borglu tarafindan 6nlenebilecektir. Hiikiim bor¢luyu koruma amaci giitmektedir®*. TMK md. 911/11
geregince alacakli, senet diizenlenip kendisine verilmeden Once tasarruf yetkisine sahip degildir.

Senet hukuki sonuglarini tescil tarihinden sonra dogurur®.

TMK md. 912/II geregince ipotekli bor¢ senedi, tapu miidiiriiniin ve yetkili hazine
temsilcisinin (TST md. 41/VI'ya gore defterdar veya mal miidiirliigliniin) imzalarin1 tagimak
zorundadir. Bu durum bir gecerlilik sartidir®®. Ipotekli borg senedinin iceriginde neler olacagi, TST

md. 41/111*7de diizenlenmistir. Ipotekli borg senedinin sekil sartlari ise, TMK md. 913 uyarinca

3YARGITAY 5. H.D., E. 2001/21613, K. 2001/24549, T. 27.11.2001, Tlam1 (www.kazanc1.com.tr)

¥ SIRMEN, s. 614; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 797.

% OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 796; CETIN, s. 96; SIRMEN, Lale A, s. 614; ERTAS, s. 575; AYBAY-HATEMI,
S. 288.

% AYBAY-HATEMI, s. 288; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 796; SIRMEN, s. 614; ERTAS, s. 575.

87 TST-Ipotekli borg senedi veya irat senedinin diizenlenmesi
Madde 41: (3) Bu senetlerde tasinmazin kayith bulundugu kiitiigiin; il ve il¢esi, mahallesi veya koyli, pafta, ada ve
parsel numaralari, cinsi, cilt ve sayfa numarasi, tespit edilen resmi degeri, rehin hakki ile ilgili bilgiler ve taginmaz
iizerindeki tiim kisitlamalar yer alir.
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tiiziikce belirlenir seklinde diizenlenmistir. Buna gore ipotekli bor¢ senedinin seklinin TST md.

41/11%8 geregince Genel Miidiirliikce belirlenecegi hiikme baglanmustir.

Ipotekli borg senedi kiymetli evrak niteligindedir (TTK md. 645) ve TMK md. 914/I
geregince nama veya hamiline yazili olarak diizenlenebilir. YARGITAY HUKUK GENEL
KURULU E. 2011/19-228, K. 2011/328, T. 18.5.2011, Ilaminda; Hamile yazili senetler, Tiirk
Ticaret Kanunu'nun kiymetli evraka iliskin kitabinin 3. faslinda hilkme baglanmistir ( T.T.K. madde
570-581 ). Hamile yazil1 senetler i¢in verilen genel tanim sdyledir: "Senedin metin veya seklinden,
hamili kim ise, o kimsenin hak sahibi sayilacagi anlagilan her kiymetli evrak, hamile ( hamiline
)yazili senet sayilir" ( T.T.K. madde 570/1 ). Goriildiigii izere tanim, iki ana unsura dayanmaktadir:
Bunlardan birincisi, hamile yazili senetlerin kiymetli evrak oldugu; 2. unsur ise, hamile yazili
senetlere, hamile yazili senet niteligi kazandiran "hamile kaydi"dir. Hamile kaydi hakkinda belli bir
sekil Ongoriilmemistir. Bazi senetlerin hamile yazili diizenlenebilecegi ise, Kanun'da agikca
belirtilmistir: Hamile yazili ¢ek ( T.T.K. madde 697 ), ipotekli bor¢ ve irat senedi ( T.M.K. madde
914), tahviller ( T.T.K. madde 425/1 ), rehinli tahvilat ( T.M.K. madde 971 ), intifa senetleri (

madde 573 ), hamile yazili havale ( B.K. madde 426 )gibi... Ote yandan, senede hamil olma
hali yaninda, hak sahibinin tespiti bakimindan bir "cironun yapilmis bulunmasi" keyfiyetinin de
arandig1 kiymetli evrak da vardir ki, bunlara "emre yazili kiymetli evrak" denir®®. TTK'da
belirlenen sekil sartina uygun diizenlenmeyen kiymetli evraklar, hiikim ve sonuglarim
dogurmazlar®®. Senet nama yazili ise, ciro yoluyla dolasir. Baska bir deyisle nama yazili senet
icin temlik islemine gerek yoktur. Senedin emre yazili senetler gibi ciro edilmesi de alacagin
gecisini saglar. Ipotekli bor¢ senedi kanunen emre yazili bir kiymetli evrak niteliginde kabul
edilmektedir*’. TMK 927 geregince, nama yazili olsa dahi borglunun alacakliya senetten dogan

defiler ile ancak ona kars1 sahsen sahip oldugu defileri ileri siirebilecegi kabul edilmistir®?.

Ipotekli bor¢ senedi ddenerek tasinmazin malikine geri verilince, malik bunlari iptal

etmeyip tekrar tedaviile ¢gikartabilir. Senet malikin elinde oldugu siirece malik lehine tasinmaz rehni

38 TST-Ipotekli borg senedi veya irat senedinin diizenlenmesi
Madde 41: (2) ipotekli borg senedi ve irat senedinin sekli Genel Miidiirliikce belirlenir.
¥YARGITAY HUKUK GENEL KURULU E. 2011/19-228, K. 2011/328, T. 18.5.2011, ilam1 (www.kazanc1.com.tr)
40 TEKER, Bahadir Murat, "SERMAYE PIYASASI YOLUYLA GAYRIMENKUL FINANSMANI VE YATIRIMI",
Ankara 2000, s. 88; SENER- GUVEN, s. 515.
L AYBAY-HATEMI, s. 289-290; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 797; SIRMEN, s. 614; ESENER- GUVEN, s. 515.
#2Konu ileride "Senedin Kiymetli Evrak Olma Ozelligi" basligi altinda ayrintili ele alinmistir. (Bknz. s.10).
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s0z konusu olur. Senet, senet bor¢lusunun elinde oldugu siirece malik lehine rehin s6z konusudur ve

senedin hiikiimleri askidadir. Senet bir baskasina devredilince hak etkisini dogurmaya baslar®.

TMK md. 909 uyarinca ipotekli bor¢ senedi sarta veya karsi edimin ifasina bagl olarak
kurulamaz. Bu madde ile amaglanan, tasinmaz degerinin herhangi bir sarta veya karsi edime

baglanmamak suretiyle teminat amagcli olmak iizere tedaviiliiniin saglanmasidir®,

4- Temsilci Atanmasi:

Bir tasinmaz birden fazla ipotekli bor¢ senedi ile yiiklenebileceginden TMK md. 915/1
uyarinca ipotekli bor¢ senedi diizenlenirken, senet bor¢lusu ile senet alacaklilarinin arasindaki
iligkileri kolaylastirmak, gerekli 6demeleri yapmak, ddenecek paralari tahsil etmek, yapilacak
tebligleri almak ve genel olarak alacaklinin, bor¢clunun ve malikin haklarimi1 tam bir 6zen ve
tarafsizlikla korumak amaciyla alacakli-bor¢lu-malik tarafindan bir temsilci (giivenilir kisi)
atanabilir. Temsilcinin adi, TST md. 41/VII uyarinca tapu kiitiiglinde tasinmazlardaki rehin
haklarina iliskin diisiinceler siitununa yazilir ve TMK md. 915/ uyarinca rehin senedinde

gosterilir®.

5- Tasinmazin Degerinin Tespiti:

5.1- Deger Tespit Komisyonunun Kurulmasi:

Ipotekte taginmazin degeri, genellikle borglu tarafindan tayin olunur ve bu durum
teminatin eksik kalmasm veya alacagi tam karsilanamamasi riskini dogurur. Ipotekli borg
senedinde kanun koyucu borg¢ senedi alacaginin paraya ¢evirmede tam olarak karsilanmasi igin,
teminat konusu yapilan tasinmazin degerini takdir yetkisini TMK md. 899/1 ile Tapu Miidiirliigiine
vermistir*®®. Rehinli tasinmazin degeri, Tapu Miidiirliigiince kurulacak bir Deger Bigme Komisyonu

tarafindan re'sen takdir edilir. Tapu Midiirliigiince takdir edilen degeri asan miktarda ipotekli borg

3 OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 797; SIRMEN, s. 614-615; ESENER- GUVEN, s. 515.
“ESENER- GUVEN, s. 514.

45 OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 797; SIRMEN, s. 615.

46 ESENER- GUVEN, s. 514; ADIGUZEL, s. 67.



senedi ¢ikarilmast TMK md. 899/11 ile yasaklanmistir. Tasinmaza nasil ve hangi esaslara gore deger

bigilecegi, ayrintili olarak TST md. 37-40*'da diizenlenmistir.

“TAPU SICILI TUZUGU

Degerleme yapilmasi ve tasinmaz degerleme komisyonu
Madde 37:
(1) ipotekli borg senedi veya irat senedi yoluyla rehin hakk: kurulmast igin rehin konusu tasinmazin degeri
komisyon tarafindan tespit edilir.
(2) Tasmnmaz degerleme komisyonu; miidiiriin baskanhiginda, kadastro midiirliigiinden varsa miihendis yoksa
kontrol memuru, defterdarlik veya malmiidiirliigiinden bir temsilci, ilgisine gore belediye enclimeni veya il veya ilge
idare kurulu tarafindan belirlenecek bir teknik eleman, degeri tespit edilecek tasinmaz tarim arazisi ise tarim
midirligiince, konut veya arsa ise ticaret veya sanayi odasi tarafindan belirlenecek bir teknik eleman olmak iizere
bes kisiden olusur.
(3) Komisyon iiyeleri, miidiiriin yazili talebi {izerine ilgili idarelerce yedi giin icerisinde belirlenerek midiirlige
bildirilir. Komisyon; miidiiriin iiyelere yazili olarak bildirecegi yer, giin ve saatte, liye tam sayisi ile toplanir ve salt
¢ogunlukla alacagi kararla degeri belirler. Karara katilmayan iiye katilmama gerekgesini yazmak zorundadir.
(4) Komisyon tiyelerine, ¢alisacaklar1 giinler igin ticret 6denir. Bu {icret, 10/2/1954 tarih ve 6245 sayili Harcirah
Kanununun birinci derecedeki memurlara 6ngérdiigii miktarin {i¢ katindan fazla olmamak iizere Genel Midiirliikge
belirlenir.
(5) Deger tespitiyle ilgili icret, kesif ve inceleme giderleri ilgililer tarafindan 6denir.
(6) Tasinmazin kayithi bulundugu miidiirliigiin yetki alan1 disindaki tasinmaza yonelik ipotekli borg senedi veya irat
senedi kurulmasi talep edilirse, deger tespiti tasinmazin kayithi bulundugu miidiirliik tarafindan yapilir.
Ipotekli borg senedi igin deger tespiti
Madde 38 :
1) Taginmazin degeri;
a)Cinsi,
b) Yiizolgtimii,
c) Emlak vergisi beyan degeri,
¢) Varsa resmi makamlarca yapilmis deger takdiri,
d) Getirecegi gelir,
e) Arsa ve arazilerde emsal satig degerleri,
f) Binalarda resmi maliyet degeri ve yipranma payu,
g) Degerini etkileyecek diger nitelikleri, esas alinarak bir rapora dayali olarak tespit edilir.
(2) Tasmmazin komisyon tarafindan tespit edilmis degerini asan miktar i¢in ipotekli bor¢ senedi yoluyla rehin hakki
kurulamaz.
Irat senedi icin deger tespiti
Madde 39:
(1) irat senedi, tarim arazisi, binalar veya iizerinde bina yapilabilecek arsalar iizerinde kurulur.
(2) Irat senedindeki alacak miktar1; irat senedi tarim arazisi lizerinde kurulacaksa, arazinin gelir degerinin, bina veya
arsa tizerinde kurulacaksa gelir degeri ile bina veya arsanin rayi¢ degeri ortalamasinin beste {igiinii asamaz.
Gelir degerinin tespit edilmesi
Madde 40:
(1) Tarim arazisinin gelir degeri, yillik olagan kira ile ortalama kira bedeli toplaminin yarisimin (10) rakamu ile
carpimindan elde edilecek tutardir. Olagan kira, araziyi isleten kimsenin emek ve masrafina karsilik makul bir
kazang elde etmesine elverigli olan kiradir. Ortalama kira, degeri belirlenecek arazinin geriye dogru on senelik
getirdigi kira toplaminin onda biridir.
(2) Gelir degeri tespit edilecek taginmaz kiraya verilmemis olur ve bulundugu bélge iginde veya civar bolgelerde
karsilastirma yoluyla olagan ve ortalama kiray1 da belirleme miimkiin olmaz ise, genel hasilatin ortalamasi bulunur.
Hasilat ortalamasinin bulunmasinda, on yilda getirdigi hésilat gozoniine alinir. Tarimin gerektirdigi masraf disiiliip,
kalan net hasilat kabul edilerek on yillik toplami, gelir degeri kabul edilir.
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5.2- Deger Tespitinde Devletin Sorumlulugu:
Tasinmaza deger bigerken gerekli 6zenin gosterilmemesinden ve taginmazin degerinin

5% kiyasen devlet sorumlu olur*®. Ayrica,

yanlis takdir edilmesinden dogan zarardan TMK. md. 90
TMK md. 1007 tapu siclinin tutulmasindan dogan biitliin zararlardan devleti sorumlu tutmaktadir.
TMK. md. 905'de bu diizenlemenin rehin hukukundaki bir yansimasi ve uzantisidir. Asil itibariyle
sicilin tutulmasindan sorumlu olan devlet, burada sicile yazilacak olan rehin senedinin

diizenlenmesine esas teskil eden degerin belirlenmesinden de sorumlu tutulmaktadir®.

TMK, "tapu siciline giivenin korunmasi ilkesini" ve "kamuya agiklik ilkesini" ipotekli
bor¢ senedinde de kabul etmistir. Ipotekli bor¢ senedi kiymetli evrak niteliginde oldugundan,
senedin igerigine iyiniyetle dayanan kisi, alacagini ve rehin hakkini, TMK md. 921 geregince
senette yazildig1 sekilde kazanir®. Ancak senede dayanan kisinin iyiniyetinin korunabilmesi i¢in
senetteki kayitlar ile sicildeki kayitlarin birbirini tutmasi yani senedin tapu kiitiigiinde usuliine
uygun olarak yapilmis olan bir tescile dayanarak diizenlenmis olmasi gerekir. TMK md 920
geregince, iyiniyetli kisi, hem senetteki hem de tapu kiitliglindeki kayitlarin dogruluguna giivenmis

olmalidir®®.

Tapu sicilindeki kayit ile senet metni birbirinden farkli ise, senede giivenin mi yoksa
tescile giivenin mi korunacagi hususunda TMK md. 921/1 tescile gilivenin korunacagini yani tapu
kitigiindeki kayitlarin esas alinacagimi kabul etmistir. Zira senedi devralanin tapu kiitiigiinii
inceleme imkan1 vardir. TMK md. 922/I1, devletin senet metnine giivenen kisinin ugradigi zarardan

dolay1 TMK md. 1007 uyarinca sorumlu olacagimi diizenlemistir®.

48 TMK. md. 905, irad senetlerinin diizenlenmesinden Hazineyi sorumlu tutmaktadir.

49 ERTAS, s. 576; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 792; KOPRULU, Biilent- KANETI Selim, "SINIRLI AYNi
HAKLAR", 2. Basim, Istanbul, 1982-1983, s. 417; SAYMEN, Ferit H.- ELBIR, Halid K., "TURK ESYA
HUKUKU", Istanbul, 1954, s. 643; SIRMEN, s. 612; AYBAY-HATEMI, s. 286;; KOCAK, 607; ADIGUZEL, s.
67.

S0 CETIN, s. 105-106.

St KOPRULU-KANETI, s. 414; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 797-798; SIRMEN, s. 615; GURSOY- EREN-
CANSEL, s. 1070; ERTAS, s. 576; AYBAY-HATEMI, s. 289.

S2ERTAS, s. 576; AYBAY-HATEMI, s. 289; KOPRULU-KANETI, s. 414; OGUZMAN-SECILi-OKTAY, s. 797-
798; SIRMEN, s. 615; GURSOY- EREN- CANSEL, s. 1070.

S3SIRMEN, s. 615; AYBAY-HATEMI, s. 290; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 797-798; GURSOY- EREN-
CANSEL, s. 1070; ESENER- GUVEN, s. 516.
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6- Senet Alacakhsi ile Borclusu Arasindaki Hukuki Iliski:

6.1- Senedin Kiymetli Evrak Olma Ozelligi:

TTK md. 557 uyarinca, kiymetli evrak dyle senetlerdir ki hak senetten ayr1 olarak ileri
stiriilemez ve devredilemez. Kiymetli evrakta hak ve senet, siki bir sekilde birbirine baghdir. Hak,
senetten ayrilamaz. Bu nedenle, hak sahibi olabilmek igin senede zilyet olmak gerek. ipotekli borg
senedinde ayrica hak, tescil ile dogar. Hakkin kullanilabilmesi i¢in senet zorunludur. ipotekli borg
senedinde alacak senede baglanmis oldugundan, TMK md. 923/I uyarinca senetten dogan haklarin
ileri surtilebilmesi i¢in (tasarrufta bulunabilmek icin) senede zilyet olmak (zilyetligin ispati)

gerekir®,

Hakkin devri i¢in mutlaka senedin de devri gerekir. Senetten dogan hakkin
devredilebilmesi ve rehnedilebilmesi icin TMK md. 924/1 uyarinca senedin zilyedinin devredilmesi
sarttir. Hamiline yazili senette hakkin devri icin, senedin zilyedinin hakki kazanacak olan kimseye
gecirilmesi (senedin teslimi) TMK md. 924/1 geregi yeterli iken; nama yazili sentlerde TMK md.
924/11 uyarinca senedin zilyetliginin devredilmesinin yani sira ayrica senet iizerinde yazili bir
temlik beyanina da ihtiya¢ vardir™®. Temlik uygulamada senet iizerinde yeni alacaklmin isminin

belirtilmesi suretiyle yapilmaktadir.

Ipotekli borg senedi, rehin ile teminat altina alinan bir para alacagimi temsil eden
kiymetli evrak niteligindeki bir alacak senedidir. Ipotekli borg senedi ayn1 zamanda bir alacak
hakki ile birlikte bu alacagi teminat altina alan gayrimunkul rehnini de igerdiginden, bir esya
hukuku senedidir®®. Kiymetli evrak, evrakta yazili olan hakkin senedin diizenlenmesinden &nce var
olup olmadigia gore yapici ve bildirici olarak ikiye ayrilmaktadir. Ipotekli borg senedi bu anlamda

bildirici mahiyette bir senettir. Senet, alacaklinin rehin hakkinin tapu kiitiigiine tescili ile dogar®’.

% CETIN, s. 107; GURSOY-EREN-CANSEL, S. 1069; SIRMEN, Lale A, s. 615; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s.
798; ERTAS, s. 576; AYBAY-HATEMI, s. 290; ESENER- GUVEN, s. 516; AYAN, Mehmet: "ESYA HUKUKU",
Cilt I-11-111, Konya 1992, s. 175.

% AYAN, s. 175; GURSOY-EREN-CANSEL, S. 1069; SIRMEN, Lale A, s. 615; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s.
798; ERTAS, s. 576; AYBAY-HATEMI, s. 290; ESENER- GUVEN, s. 516.

% CETIN, s. 109.

5 CETIN,s. 113.
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6.2- Senet Borclusu ve Tasinmaz Malikinin Defi Hakki:

Ipotekli bor¢ senedinde borglu tiim alacaklilara karsi senetten ve tapu kiitiigiindeki
tescilden dogan mutlak defileri ileri siirebilir. TMK md. 927, bu defileri "tescilden" veya "senetten"
dogan defiler olarak adlandirmaktadir. Ornegin, senedin sahte olmasi, senede dayanan mutlak bir
defidir. Yine bor¢lunun ehliyetsizligi, senedi bastan gecersiz kilan mutlak bir defidir °®. Mutlak
defiler, borglu tarafindan ileri siiriilmeseler dahi uyusmazlik sirasinda hakim tarafindan re'sen

gozetilirler. Mutlak defiler, yargilamanin her asamasinda borglu tarafindan ileri siiriilebilir®,

Bor¢lu, sahsen sahip oldugu kisisel defileri ancak senet zilyedi alacakliya karsi ileri
siirebilir. Ornegin, senedin bedelinin édenmemis oldugu defini, takas defini sadece bu iligkiye taraf
olan alacakliya karst TMK md. 927 geregince ileri siirebilir. Bu simirlama ancak senedi iyiniyetle
TMK md. 924'e gore devralan kisi i¢cin mimkiindiir. Kotiiniyetli senet alacaklilarina karsi biitiin

defileri ileri siirebilir®,

Ipotekli borg senedinde rehin konusu tasinmazin maliki ile senet borglusunun ayni kisi
olmasima gerek yoktur (TMK md. 901). Bir baskasinin borcu i¢in taginmazini rehin veren kisi
(sahsen bor¢lu olmayan taginmaz maliki), yalnizca taginmazin paraya cevrilmesine katlanmakla
ylikiimlidiir. Kendisine, bor¢lunun, senet alacaklisina karsi haiz oldugu biitiin defileri ileri stirme

yetkisi tanmmustir® (TMK md. 901/11).

C- REHIN SENEDININ SONA ERMESI

Alacagin sona ermis olmasi veya alacaklinin alacagindan feragat etmesi TMK md. 918/1
geregi rehni (ipotekli bor¢ senedinin varligini) sona erdirmez. Rehin hakki ancak taraflarin veya
mahkemenin rehin senedini iptal etmesi {izerine tapu sicilindeki tescilin terkin edilmesi ile sona

erer®? (TMK md 919). Tapu miidiirliigii iptal i¢in senedin iizerini yukaridan asagiya kirmizi kalemle

8 KOPRULU-KANETI, s. 413; GURSOY-EREN-CANSEL, s. 1070; OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 798-799;
SIRMEN, s. 615-616; ERTAS, s. 576.

%9 CELIK, s. 116.

80 OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 798-799; SIRMEN, Lale A, s. 615-616; CELIK, s. 117.

81 0GUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 793; SIRMEN, s. 612; ERTAS, s. 576; KOCAK, s. 608.

62 AYBAY, s. 290; ERTAS, s. 576; OGUZMAN, s. 800; SIRMEN, s. 616; CETIN,s. 120. 13



diiz veya ¢apraz ¢izgi ¢izer ve kaydin terkin edildigini senet tizerinde beyan eder. Terkine iliskin

tarih ve yevmiye numarasini yazarak imzalar®®.

1- Senedin Odeme ile Sona Ermesi:

Ipotekli bor¢ senedi bir kiymetli evrak oldugundan, borcun ddenmesi halinde tapu

miudiirliigiine ibraz edilerek senedin iptali ve rehnin terkini istenir.

Taraflarca belirlenen vade (muacceliyet tarihini) kural olaral ipotekli bor¢ senedi
iizerine yazilir. Muacceliyet tarihi yoksa yahut senetten muacceliyet tarihi anlagilamiyorsa, alacagin
muaccel olmasi, bor¢lu veya alacaklinin yapacagi muacceliyet ihbarina bagli tutulmustur.
Muacceliyet ihbari ise siireye baglanmistir. Buna gore ihbarin, faiz 6denmesi gereken tarihten en az
6 ay evvel yapilmasi gerekir® (TMK md. 900). Yani, alacak, faizlerin ddenmesi gereken tarihte, bu
tarihten en az alt1 ay dnce alacakli veya bor¢lu tarafindan diger tarafa yapilacak bildirimle muaccel
hale gelecektir. Maddenin gerekcesinde, "taraflara ipotekli bor¢ senedini ihbar suretiyle fesih hakki
taninmaktadir" denilmektedir. Ancak, bu hiikiimler emredici degildir ve taraflar bagka bir 6deme
diizeni kabul edebilirler®®. Rehin ile teminat altina alinan alacak muaccel hale geldiginde alacaklmin

once rehnin paraya c¢evrilmesini talep etmesi gerekir (11K md. 148-150).

Senet vadesi geldiginde senedin hamiline 6deme yapilacaktir. Yani borglu, borcunu,
senedin hakli hamili oldugunu belgeleyen kisiye ddemelidir. Yani anapara TMK md. 917/11
uyarinca, kendisinin alacakli oldugunu ispat eden kimseye 6denir. Senedin el degistirdigi (alacagin
devredildigi) kendisine bildirilmedigi takdirde, bor¢clu TMK md. 917/ uyarinca, faiz ve yillik
taksitleri Onceki alacakliya Odeyebilir. Faiz i¢in senede kuponlar baglanmigsa (senedin faiz

kuponlari varsa) faiz ddemesi kuponlari, TMK md. 916/111 uyarinca, kuponlar1 ibraz edene yapilir®®.

Ipotekli bor¢ senedinden dogan borg, aksi kararlastirilmanmis ise TMK md 916/1

uyarinca alacaklinin yerlesim yerinde (ikametgahinda) ifa edilmek zorundadir. Alacaklinin yerlesim

8 ESENER- GUVEN, s. 499; OGUZMAN, s. 800.
8 CETIN, s. 83; ADIGUZEL, s. 68; OGUZMAN, s. 793; SIRMEN, s. 612; ERTAS, s. 576; KOCAK, s. 606-607.
8% 0OGUZMAN, s. 793.
86 AYBAY-HATEMI, s. 289; SIRMEN, s. 616; .OGUZMAN-SECILI-OKTAY, s. 799.
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yeri belli degilse ya da alacakli bor¢lunun zararina olarak yerlesim yerini degistirmisse, bor¢lu
borcunu TMK md. 916/I1 uyarinca, kendi yerlesim yerindeki veya alacaklinin eski yerlesim

yerindeki hakimin belirleyecegi yere tevdi ederek borcundan kurtulabilir®’.

Senet borcunu 6deyen bor¢lu, TMK md. 928 uyarinca, senetlerin iptal edilmeden
kendisine geri verilmesini de talep edebilir. Bu durumda, malik lehine ipotekli bor¢ senedi sz

konusu olur. Bor¢lu bunlar1 bagkalarina devrederek tedaviiliinii saglayabilir®®,

Borglu yaptig1 kismi 6demeleri, borcun azalmasi veya rehnin terkini gibi degisiklikleri
TMK md. 929 /I uyarinca tapu kiitiigiine kaydettirebilir. Bu degisiklikler TST md. 72/4 uyarinca
diisiinceler siitununa ve TMK md. 929/I1 uyarinca senet {izerine yazilir. Degisiklikler tapu kiitiigiine
kaydedilmemisse, senedi iyiniyetle devralan kisiye karsi bunlar ileri siiriilemez. Ancak senette
yazili yillik taksitlerin 6denmis olmasi istisna teskil eder ve bu husus tapu kiitiigiine yazilmamis

olsa dahi, TMK md. 929/I1I uyarinca, iyiniyetli alacakliya kars1 da ileri siiriilebilir®®.

2- Senedin Mahkeme Yoluyla Iptali:

Senedin 6denmesi yoluyla iptali disinda, senet ancak hakim karariyla iptal edilebilir.

Ipotekli borg senedinin mahkeme yoluyla iptali iki durumda s6z konusu olur.
2.1- Senedin Irade Dis1 Elden Cikmasi Veya Yok Edilmesi Halinde:

Ipotekli borg senedi veya faiz kuponu kaybolmus yahut yok edilmisse, alacakli, TMK
md. 925/1 uyarinca senedin iptali ile bor¢lunun borcu ddemeye mahkum edilmesini mahkemeden
talep edebilir. Eger bor¢ henliz muaccel degil ise yeni bir ipotekli bor¢ senedi veya faiz kupunu
diizenlenmesini hakimden talep edebilir. TMK md. 925/11, senedin iptalinde, hamile yazili kiymetli

O Ipotekli borg

evrakin iptali usuliiniin (TTK md. 661-669) uygulanacagm diizenlenmistir ’
senedinin yipranmast halinde de aynmi usulle iptali yapilir ve yeniden verilme nedeni belirtilmek

suretiyle hak sahibine yeni senet verilir (TST md. 71/1-11).

67 SIRMEN, s. 616; AYBAY, s. 289; OGUZMAN, s. 799; CETIN, s. 121.
8 OGUZMAN, s. 799; CETIN, s. 122; SIRMEN, s. 616.
89 SIRMEN, s. 616; OGUZMAN, s. 799.
0 OGUZMAN, s. 800; AYBAY, s. 291; ERTAS, s. 576; SIRMEN, s. 616; ESENER, s. 516-517.
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2.2- Alacakhinin Kim Oldugu On Seneden Beri Bilinmiyorsa:

TMK md. 926 uyarinca, senet alacaklisinin kim oldugu on seneden beri bilinmiyorsa ve
bu siire i¢inde faiz 6denmesi de istenilmemisse ipotekli bor¢ senedinin iptali hakimden talep
edilebilir. Ancak bunun icin gaiplik hiikiimlerine gére TMK md. 33 uyarinca, ilan yapilmasi

gerekir. {lana ragmen alacakli kendisini bildirmez ise ipotekli bor¢ senedinin iptaline karar verilir’.

2.3- Bor¢lunun Bedelini Odedigi ve Kendisine Teslim Edilmesini Istedigi Senedin

Kendisine Verilmemesi Halinde:

Bor¢lu senet alacagini 6dedigi takdirde, senedin iptal edilmeyerek kendisine geri
verilmesini talep etme hakkina sahiptir (TMK md. 928). Bor¢lu kendisine verilecek senetleri tekrar
devrederek tedaviiliinii saglayabilir (TMK md. 918/II). Bor¢lu bedelini 6dedigi ve kendisine teslim
edilmesini istedigi senedin kendisine verilmemesi halinde TMK md. 925/ uyarinca iptalini

hakimden talep edebilir?.

L SIRMEN, s. 616; ERTAS, s. 576; OGUZMAN, s. 800; ESENER- GUVEN, s. 515-516; AYBAY, s. 291; KOCAK,
S. 607.
"2SIRMEN, s. 616; AYBAY, s. 291; OGUZMAN, s. 799; ERTAS, s. 576.
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SONUC

Tasinmaz rehnini bir 6rnegi olan ipotekli bor¢ senedi hem para borcuna teminat teskil
etmekte hem de tasinmazin degerinin tasinmazdan soyutlanarak tedaviile konulmasini
saglamaktadir. Bu nedenle iki fonksiyonu bulunan ipotekli bor¢ senedi sadece para borcuna karsilik
kurulabilmektedir. Ipotekli bor¢ senedinin bir baskasinin tasmnmazi iizerine de kurulmasi
mimkiindiir. Ancak bu durumda malik borgtan sahsen sorumlu degildir ve tasinmazin borcu

karsilamamas1 halinde malvarligina yonelinemez. Ancak borgu tiim malvarligi ile sorumludur.

Incelememizde, iptekli bor¢ senedinin tanimi, 6zellikleri, rehnin kurulmasi, senede konu
alacagin oOzellikleri, rehnin kurulmasi ile onceki alacagin yenilenmesi, senedin resmi sekilde
diizenlenmesi zorunlulugu, senedin kiymetli evrak olma 06zelligi, senede olan kamu giliveni
nedeniyle rehne konu tasimmazin degerinin tespiti icin TMK ve TST'min (Tapu Sicil Tiiziigii)
getirdigi diizenlemeler iizerinde durulmustur. Ipotekli bor¢ senedinin ddeme yoluyla sona ermesi,

senedin mahkeme eliyle iptaline karar verilmesi ve terkini de ayrica incelenmistir.

Rehin ile teminat altina alinan alacak muaccel hale geldiginde alacaklinin dnce rehnin paraya
cevrilmesini talep etmesi gerekir (IIK md. 148-150). Ipotekli bor¢ senedinin yaygmn hale
gelmeyisinin en dnemli sebeplerinden biri budur. Ozellikle seri halde ¢ikarilmis bulunan bir ipotekli
bor¢ senedi alacaklisinin bor¢ vadesinde 6denmedigi takdirde tasinmazin satigini talep etmek

zorunda kalmasi ona yiiklii masrafa sebep olacak ve zarara ugramasina yol agmaktadir.
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